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Муниципальное образование «Бабстовское сельское поселение»

Ленинского муниципального района

Еврейской автономной области

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

РЕШЕНИЕ

09.03.2022
 № 207
с. Бабстово
Об утверждении положения о порядке и условиях найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Бабстовского сельского поселения

В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», уставом Бабстовского сельского поселения, Собрание депутатов Бабстовского сельского поселения
РЕШИЛО:

1. Утвердить положение о порядке и условиях найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Бабстовского сельского поселения согласно приложению.

2. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию Собрания депутатов по экономике и социальным вопросам (Нагибина Д.Н.).

3. Опубликовать настоящее решение в «Информационном бюллетене» Бабстовского сельского поселения.
4. Настоящее решение вступает в силу после дня его официального опубликования.

Глава сельского поселения                                                          В.В. Фарафонтов

Приложение к решению 

                                                                                     Собрания депутатов 

                                                                                       сельского поселения

                                                                                       от 09.03.2022 № 207
Положение о порядке и условиях найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Бабстовского сельского поселения

1. Общие положения
1.1. Настоящее положение о порядке и условиях найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Бабстовского сельского поселения (далее - Положение) разработано в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, уставом Бабстовского сельского поселения и определяет порядок и условия предоставления жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования Бабстовского сельского поселения по договорам найма жилых помещений.
1.2. Целью настоящего Положения является реализация конституционного права граждан на жилище путем развития договорных отношений в жилищной сфере, упорядочения системы управления и рационального использования жилых помещений жилищного фонда коммерческого использования Бабстовского сельского поселения.
1.3. Наём жилых помещений представляет собой основанное на договоре срочное, возмездное пользование жилыми помещениями муниципального жилищного фонда коммерческого использования.
1.4. По договорам найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования (далее – договор найма) предоставляются жилые помещения, отнесенные в установленном порядке к муниципальному жилищному фонду коммерческого использования.

1.5. Объектом договора найма может быть изолированное жилое помещение, пригодное для проживания, в виде отдельной квартиры или комнаты, жилого дома либо его части, благоустроенное применительно к условиям Бабстовского сельского поселения и отвечающее санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства, включенное в муниципальный жилищный фонд коммерческого использования.
1.6. Предоставление жилых помещений по договору найма не связано с очередностью предоставления гражданам жилых помещений по договорам социального найма.
1.7. Вселение в жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования осуществляется в соответствии с решением жилищной комиссии администрации Бабстовского сельского поселения о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, которое является основанием для заключения с гражданином договора найма.

2. Условия и порядок найма жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования
2.1. Наймодателем жилых помещений коммерческого использования является администрация Бабстовского сельского поселения.
2.2. Нанимателем жилого помещения по договору найма является гражданин. Право на получение жилого помещения по договору найма имеют граждане Российской Федерации, проживающие на территории Бабстовского сельского поселения и нуждающиеся в предоставлении жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, не являющиеся малоимущими, и не имеющие (и/или члены семьи которых не имеют) жилых помещений в Бабстовском сельском поселении на праве собственности, праве социального найма, праве найма жилых помещений социального использования. 
2.3. Для рассмотрения вопроса о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма гражданин (далее – заявитель) подает в администрацию Бабстовского сельского поселения заявление по форме в соответствии с приложением 1 к настоящему Положению. К заявлению прилагаются следующие документы:

- копии документов, удостоверяющих личность заявителя и членов семьи заявителя;

- копии документов, подтверждающих состав семьи (свидетельство о заключении и/или расторжении брака, решение об усыновлении (удочерении), судебное решение о признании членом семьи);

- копии документов, подтверждающих право пользования жилым помещением, занимаемым заявителем и/или членами его семьи.
2.4. Администрация Бабстовского сельского поселения после проверки документов, указанных в п. 2.3 настоящего Положения, направляет их в жилищную комиссию администрации для принятия решения о предоставлении (или отказе в предоставлении) заявителю жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма. Жилищная комиссия администрации в течение 10 дней направляет решение о предоставлении (или отказе в предоставлении) заявителю жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма.
2.5. Основания для отказа в предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования по договору найма:

2.5.1. Гражданин не относится к категориям граждан, установленных пунктом 2.2 настоящего Положения.

2.5.2. Не представлены документы, предусмотренные пунктом 2.3 настоящего Положения.

2.5.3. Отсутствуют свободные жилые помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования.

2.6. В течение 10 дней после вынесения решения о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования администрация Бабстовского сельского поселения заключает договор найма с заявителем и передает ему жилое помещение по акту приема-передачи. В случае пропуска заявителем десятидневного срока на заключение договора найма без уважительных причин решение о предоставлении жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования подлежит отмене.

 2.7. Договор найма заключается на срок, не превышающий одного года в письменной форме в соответствии с приложением 2 к настоящему Положению.

2.8. Договор найма заключается, изменяется и расторгается в соответствии с положениями Гражданского кодекса Российской Федерации, регулирующими порядок краткосрочного найма жилых помещений. 
2.9. Передача жилого помещения осуществляется на основании акта приема-передачи жилого помещения по форме согласно приложению 3 к настоящему Положению.
2.10. Наниматель вносит плату за жилое помещение и плату за коммунальные услуги в сроки, определенные договором найма.

2.11. Структура платы за жилое помещение и коммунальные услуги определяется в соответствии со статьей 154 Жилищного кодекса Российской Федерации.

2.12. Размер платы за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования рассчитывается в соответствии с методикой расчета платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда коммерческого использования, утвержденной постановлением администрации сельского поселения.
2.13. Плата за наем жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования поступает в бюджет Бабстовского сельского поселения.
2.14. Плата за наем жилого помещения может быть изменена в порядке, предусмотренном действующим законодательством, но не чаще одного раза в год.
2.15. Договор найма может быть продлен на новый срок до одного года при соблюдении нанимателем и членами его семьи правил пользования жилыми помещениями и отсутствии задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги. 
2.16. Договор продлевается на основании решения жилищной комиссии администрации Бабстовского сельского поселения. Для рассмотрения вопроса о продлении договора найма наниматель представляет в администрацию Бабстовского сельского поселения заявление и справку из управляющей организации или ресурсоснабжающих организаций (в случае заключения прямых договоров с ресурсоснабжающими организациями) об отсутствии задолженности по оплате за жилое помещение и коммунальных платежей.
2.17. Договор найма сохраняет действие при временном отсутствии нанимателя. При этом наниматель или по его поручению уполномоченное лицо обязаны вносить плату за жилое помещение, коммунальные и прочие платежи, независимо от факта пользования жилым помещением ежемесячно в сроки, предусмотренные договором найма, если иное не установлено нормами гражданского законодательства.
2.18. В случае прекращения или расторжения договора найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования, наниматель и граждане, совместно с ним проживающие, обязаны выселиться и освободить занимаемое жилое помещение.

2.19. Иные права и обязанности наймодателя и нанимателя жилого помещения по договору найма определяются договором найма и действующим законодательством.

                                       Приложение № 1

                                                              к Положению о порядке и 
                                                         условиях найма жилых 
                                                                   помещений муниципального 
      жилищного фонда коммерческого 
                                                                  использования Бабстовского 
                                                    сельского поселения
Форма заявления
Главе администрации 

Бабстовского сельского поселения
___________________________________

от гр. _______________________________

____________________________________

зарегистрированного по адресу:_________

____________________________________

телефон:_____________________________

Заявление
Прошу предоставить мне во временное пользование для проживания жилое помещение муниципального жилищного фонда коммерческого использования Бабстовского сельского поселения, расположенного по адресу: ____________________________________________________________________________________________________________________________________
и заключить со мной договор найма сроком на ________.
Совместно со мной в жилое помещение вселяются:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

С условиями проживания в жилом помещении муниципального жилищного фонда коммерческого использования я и члены моей семьи ознакомлены.

К заявлению прилагаю следующие документы:
 «__»______________20 __ г.      __________/____________________________              
                                                                  Подпись                        Инициалы, фамилия
                                       Приложение № 2
                                                              к Положению о порядке и 
                                                         условиях найма жилых 
                                                                   помещений муниципального 
      жилищного фонда коммерческого 
                                                                  использования Бабстовского 
                                                    сельского поселения
                                     Форма договора найма
ДОГОВОР
найма жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования 
N _      

_ЕАО, с. Бабстово                                                                                     «__» ______________ 20       г.

Администрация Бабстовского сельского поселения в лице главы администрации сельского поселения______________________________________________, действующего на основании устава Бабстовского сельского поселения от имени собственника жилого помещения муниципального жилищного фонда коммерческого использования Бабстовского сельского поселения, именуемый  в  дальнейшем  Наймодатель,  с одной стороны, и гражданин (ка) 

_________________________________________________________________________________________

                                                              (фамилия, имя, отчество)

(паспорт: серия______№ _________ выдан__________  г. _________________________

__________________________________________________________ код (         ) именуемый в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, на  основании  решения жилищной комиссии администрации Бабстовского сельского поселения от _____________ № _______  заключили настоящий Договор о нижеследующем.   

I. Предмет Договора
1. Наймодатель передает Нанимателю и членам его семьи  за  плату  во владение и пользование жилое помещение, находящееся в муниципальной собственности , состоящее из квартиры (комнаты) общей площадью _____ кв. метров, в том числе жилой_____, расположенное по адресу: с. Бабстово, ул. Огородняя, д.2, комната № ______ для временного проживания.

2. Характеристика    предоставляемого    жилого       помещения, его технического состояния,  а   также   санитарно-технического   и   иного оборудования, находящегося  в  нем,  содержится  в  техническом  паспорте жилого помещения.

3. Предоставляемое жилое помещение соответствует установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства Российской Федерации.                    

4. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются члены его семьи:

1) __________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)

2) __________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)

3) __________________________________________________________________________________.

(фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)

5. Настоящий договор заключается на срок________________________________________. 

II. Права и обязанности Нанимателя и членов его семьи
6. Наниматель имеет право:

1) на использование жилого помещения для проживания, в том  числе  с членами семьи;

2) на пользование общим имуществом в многоквартирном доме;

3) на неприкосновенность жилища и недопустимость   произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях  граждан  иначе   как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на  основании судебного решения. 

4) на расторжение в любое время настоящего Договора;

6) на получение субсидий на оплату жилого помещения  и  коммунальных услуг в  порядке  и  на  условиях,  установленных  Жилищным кодексом Российской Федерации. Наниматель    может    иметь     иные     права,     предусмотренные законодательством.

7. Наниматель обязан:

1) использовать  жилое  помещение  по  назначению  и   в   пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации;

2) соблюдать правила пользования жилым помещением;

3) обеспечивать сохранность жилого помещения;

4) поддерживать надлежащее состояние жилого  помещения.  Самовольное переустройство или перепланировка жилого помещения не допускается;

5) проводить текущий ремонт жилого помещения;

6) своевременно вносить плату  за  жилое  помещение  и  коммунальные услуги  (обязательные  платежи).  Несвоевременное  внесение   платы   за   жилое     помещение и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке  и  размере,  которые установлены действующим законодательством;

7) переселяться на время капитального ремонта жилого дома с  членами семьи в  другое  жилое  помещение,  предоставленное  Наймодателем  (когда ремонт  не  может  быть  произведен  без  выселения). В случае отказа Нанимателя и членов его  семьи  от  переселения  в  это  жилое  помещение Наймодатель может потребовать переселения в судебном порядке;

8) допускать  в  жилое  помещение  в  заранее    согласованное время представителя  Наймодателя  для  осмотра  технического  состояния  жилого помещения, санитарно-технического и иного  оборудования,   находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ;

9) при   обнаружении    неисправностей    жилого       помещения или санитарно-технического  и  иного  оборудования,   находящегося   в   нем, немедленно  принимать  возможные  меры  к  их  устранению  и   в   случае необходимости  сообщать  о  них   Наймодателю   или   в   соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию;

10) осуществлять пользование жилым помещением  с  учетом  соблюдения прав и законных  интересов  соседей,  требований  пожарной  безопасности, санитарно-гигиенических,     экологических     и          иных требований законодательства;

11) при освобождении жилого помещения сдать его  в  течение  3  дней Наймодателю в надлежащем состоянии, оплатить стоимость не  произведенного Нанимателем  и  входящего  в  его  обязанности  текущего   ремонта жилого помещения, а также погасить задолженность по оплате  за найм жилого   помещения и коммунальных услуг;

12) при расторжении или прекращении настоящего  Договора  освободить жилое помещение. В случае отказа освободить жилое помещение Наниматель  и члены его семьи подлежат выселению в судебном порядке.

Наниматель жилого помещения несет иные обязанности,  предусмотренные законодательством.

8. Временное отсутствие Нанимателя и  членов  его  семьи  не  влечет изменение их прав и обязанностей по настоящему Договору.

9. Наниматель не вправе осуществлять обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.

10. Члены  семьи  Нанимателя  имеют  право  на     пользование жилым помещением наравне с Нанимателем и имеют равные права  и  обязанности  по настоящему Договору.

11. Члены семьи Нанимателя обязаны использовать жилое  помещение  по назначению и обеспечивать его сохранность.

12. Дееспособные  члены  семьи   Нанимателя   несут     солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим  из  настоящего Договора.

13. Если  гражданин  перестал  быть  членом  семьи    Нанимателя, но продолжает проживать в жилом  помещении,  за  ним  сохраняются   такие же права, какие имеют Наниматель и  члены  его  семьи.  Указанный  гражданин самостоятельно отвечает по своим обязательствам, вытекающим из настоящего Договора.

III. Права и обязанности Наймодателя
14. Наймодатель имеет право:

1) требовать своевременного внесения  платы  за  жилое   помещение и коммунальные услуги;

2) требовать расторжения настоящего  Договора  в  случаях  нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего Договора.

Наймодатель    может    иметь    иные     права,     предусмотренные законодательством.

15. Наймодатель обязан:

1) передать Нанимателю свободное от прав иных лиц  и  пригодное  для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем  требованиям  пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

2) принимать  участие  в  надлежащем  содержании  и  ремонте  общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится жилое помещение;

3) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения;

4) информировать Нанимателя о проведении  капитального  ремонта  или реконструкции дома не позднее чем за 30 дней до начала работ;

6) принимать  участие  в  своевременной  подготовке     жилого дома, санитарно-технического  и  иного  оборудования,  находящегося  в   нем, к эксплуатации в зимних условиях;

7) принять в установленные настоящим Договором сроки жилое помещение у  Нанимателя  с  соблюдением  условий,   предусмотренных   подпунктом 11 пункта 7 настоящего Договора;

8) соблюдать при переустройстве и  перепланировке  жилого  помещения требования, установленные Жилищным кодексом Российской Федерации. 

Наймодатель     несет     иные     обязанности,      предусмотренные действующим законодательством.
IV. Расторжение и прекращение Договора
16. Наниматель в любое время может расторгнуть настоящий Договор.

17. Настоящий  Договор  может  быть  расторгнут  в  любое   время по соглашению сторон.

18. Расторжение  настоящего  Договора  по   требованию   Наймодателя допускается в судебном порядке в случае:

1) невнесения  Нанимателем  платы  за  жилое   помещение   и   (или)  коммунальные услуги в течение более 6 месяцев;

2) разрушения  или  повреждения  жилого  помещения   Нанимателем или членами его семьи;

3) систематического нарушения прав и законных интересов соседей;

4) использования жилого помещения не по назначению.

19. Настоящий Договор прекращается также в связи:

1) с утратой (разрушением) жилого помещения;

2) со смертью Нанимателя;

3) при выезде нанимателя и членов его семьи, указанных в пункте 4 настоящего договора, в другое постоянное место жительства настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда.

4) с окончанием срока службы.

20. В  случае  расторжения  или  прекращения   настоящего   Договора Наниматель и члены его семьи должны освободить жилое помещение.  В случае отказа  освободить  жилое  помещение  граждане  подлежат    выселению без предоставления  другого  жилого  помещения,   за   исключением   случаев, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.

V. Внесение платы по Договору

	21. Наниматель вносит плату за наем жилого помещения в размере
	

	
	(
	
	)

	
	
	(сумма прописью)
	

	рублей
	
	 копеек в месяц.


22. Размер платы за наем жилого помещения, указанный в пункте 21 настоящего договора, может изменяться и ежегодно индексироваться в порядке, установленном действующим законодательством.

23. Наймодатель обязан направить нанимателю информацию о принятии решения об изменении или индексировании размера платы за наем жилого помещения способом, позволяющим подтвердить получение нанимателем такой информации.

24. Решение наймодателя, направленное в соответствии с пунктом 23 настоящего договора, является приложением к настоящему договору и не требует внесения изменений в пункт 21 настоящего договора.

25. Неиспользование нанимателем и членами его семьи, указанными в пункте 4 настоящего договора, жилого помещения не является основанием невнесения нанимателем платы за жилое помещение и коммунальные услуги. 
26. Наниматель вносит плату за найм жилого помещения наймодателю ежемесячно, до 15-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, на основании платежного документа или информации о размере платы за наем жилого помещения. 

VI. Иные условия
     27. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему Договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством.

     28. Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя.

VII. Реквизиты сторон

	Наймодатель

Администрация Бабстовского сельского поселения Ленинского муниципального района Еврейской автономной области

679363, ЕАО, Ленинский район,
с. Бабстово, ул. Огородняя, 2
ИНН_____________________________
КПП _____________________________
л/сч______________________________
ЕКС______________________________
КС_______________________________
БИК______________________________
Отделение Биробиджан Банка России//УФК по ЕАО г.Биробиджан


	Наниматель

___________________________________
___________________________________

(ФИО)

Паспорт

серия______ № _______________________

Выдан_______________________________

_____________________________________

_____________________________________

_____________________________________

             (кем, когда)

Адрес регистрации__________________________

_____________________________________

_____________________________________

Телефон______________________________

Электронная почта_____________________


VIII. Подписи сторон

Наймодатель 
                                                       Наниматель ___________   _____________________    

Глава администрации                                                                   (подпись)                            ФИО

Бабстовского сельского поселения

_____________ ___________________                              

    (подпись)                          ФИО                            
М.П.

                                      Приложение № 3
                                                              к Положению о порядке и 
                                                         условиях найма жилых 
                                                                   помещений муниципального 
      жилищного фонда коммерческого 
                                                                  использования Бабстовского 
                                                    сельского поселения
Форма акта приема-передачи жилого помещения
АКТ

ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
с. Бабстово                                                                                            « ___» _________ 20___г.

Администрация Бабстовского сельского поселения от имени собственника жилого помещения, в лице главы администрации ________________________ действующего на основании устава, именуемая в дальнейшем «Наймодатель», с одной стороны, и гражданин(ка) __________________________________________________________________, 

(паспорт: серия______№ _________ выдан__________  г. _________________
__________________________________________________________________ именуемый(ая) в дальнейшем «Наниматель», с другой стороны, составили настоящий акт о нижеследующем:

Наймодатель в соответствии с договором коммерческого найма жилого помещения № ___ от «___» __________ 20__ г. передает, а Наниматель принимает жилое помещение муниципального жилищного фонда, расположенное по адресу: ____________________________________________________________________________________________________для пользования в целях проживания.

Жилое помещение и его оборудование находятся в _______________________________ (удовлетворительном, неудовлетворительном)                                              состоянии и соответствует условиям договора найма жилого помещения. 
Претензий по качеству технического состояния и функциональных свойств жилого помещения наниматель________________________________.

                                                               (имеет (указать какие), не имеет)

Наймодатель:                                                    Наниматель:

___________________                                       __________________


